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II. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ.

Проект межевания разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Положением о порядке установления границ землепользований в застройке городов и других поселений, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 2 февраля 1996 г. № 105 и иной нормативно-технической документацией.

Подготовка проектов межевания территорий осуществлена применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.

Установление границ и другие действия по формированию земельных участков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости, разработки градостроительных планов земельных участков.

Сформированный земельный участок обеспечит:

· возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания;

· возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами;

· структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории.

Проект межевания разработан в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территории.

В процессе межевания решены следующие задачи:

· установление границ сложившихся объектов недвижимости,

· формирование земельных участков под новыми объектами недвижимости в сложившейся застройке,

· установление границ земельных участков под планируемое строительство.

В результате процесса межевания могут быть образованы:

· земельные участки под объектами недвижимости;

· участки (территории) занятые улицами и проездами общего пользования;

· участки линейных объектов инженерной инфраструктуры;

· участки территории зеленых насаждений и благоустройства общего пользования;

· участки, предназначенные для перспективной застройки.

· участки, предназначенные для реконструируемой застройки

Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки.
1. Современное использование территории. Градостроительные регламенты.

Баланс современного использования территории.
Таблица 1.1.1.

	Посторонние землепользователи
	Примечание

	№ п/п
	Кадастровый номер участка
	Адрес (ориентир)
	Вид использования
	Уточненная площадь участка, 

кв. м
	

	1
	53:11:1800203:889
	Россия, Новгородская область, Новгородский район, Борковское сельское поселение, д. Сергово
	Для индивидуальной жилой застройки
	2000
	 

	2
	53:11:1800203:824(2)
	Новгородская область, р-н Новгородский, с/п Борковское, д Сергово
	Для размещения газопроводов
	11263
	 

	3
	53:11:1800203:278
	Новгородская область, р-н Новгородский, с/п Борковское, д Сергово, д 14
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1306
	

	4
	53:11:1800203:66
	Новгородская обл, р-н Новгородский, с/п Борковское, д Завал, на земельном участке расположено сооружение, автомобильная дорога Сергово-Завал
	Для размещения и эксплуатации объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства
	8806
	

	5
	53:11:1800203:30
	обл. Новгородская, р-н Новгородский, д. Сергово,
	Для ведения личного подсобного хозяйства


	1067
	

	6
	53:11:1800203:208
	
обл. Новгородская, р-н Новгородский, д. Сергово, д.25
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1028
	

	7
	53:11:1800203:7
	обл. Новгородская, р-н Новгородский, д. Сергово,, д.23
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1280
	

	8
	53:11:1800203:354
	обл. Новгородская, р-н Новгородский, д. Сергово,
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	694
	

	9
	53:11:1800203:120
	Новгородская область, р-н Новгородский, с/п Борковское, д Сергово
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1000
	

	10
	53:11:1800203:192
	обл. Новгородская, р-н Новгородский, д. Сергово, д.20,уч.1
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	2000
	

	11
	53:11:1800203:347
	Новгородская обл, р-н Новгородский, Борковское сельское поселение
	Под иными объектами специального назначения
	18674
	

	12
	53:11:1800203:348
	Новгородская область, р-н Новгородский, с/п Борковское, земельный участок расположен в северо-западной части кадастрового квартала
	Для размещения производственных зданий
	175
	


В соответствии с правилами землепользования и застройки часть территории проекта планировки располагается в жилой территориальной зоне ТЖ-1, общественно-деловой территориальной зоне ТД-1,производственной территориальной зоне ТП-1.
Рисунок 1.1.1.

Фрагмент карты градостроительного зонирования Борковского сельского поселения.
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Виды разрешенного строительства и параметры застройки приведены в градостроительном регламенте.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.
Территориальная зона ТЖ-1
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код
	Вид разрешенного использования 
земельных участков и объектов 
капитального строительства
	Объекты капитального строительства, 
разрешенные для размещения 
на земельных участках

	
	Основные
	

	2.1.
	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

	2.3
	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	3.2
	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)

	3.6
	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов


	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных

	5.1
	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей

	11.0
	Водные объекты
	(

	11.1
	Общее пользование водными объектами
	(

	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	(

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства

	
	Условно разрешенные
	

	3.7
	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)

	3.8
	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;

размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	4.1
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	4.7
	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	
	Вспомогательные
	

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства



2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства территориальной зоны ТЖ-1:

	Код
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Площадь земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Минимальный отступ от красной линии в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельная (максимальная) высота объектов капитального строительства
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	
	
	Минимальная 
	Максимальная
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	Основные

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	400 м2
	50000 м2
	3 м
	5 м
	12 м
	а) 30 % при размере земельного участка 800 м2 и менее

б) 20 % при размере земельного участка более 800 м2

	2.1.1
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	100 м2
	200000 м2
	3 м
	5 м
	12 м
	50 %

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	400 м2
	25000 м2
	3 м
	5 м
	12 м
	15 % при размере земельного участка 800 м2 и менее

10 % при размере земельного участка более 800 м2

	2.3
	Блокированная жилая застройка
	300 м2
	200000 м2
	3 м
	5 м
	12 м
	50 %

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	10 м²*
	10000 м²*
	для объектов инженерно-технического обеспечения - 0 м;

для хозяйственных построек - 1 м;

для других объектов капитального строительства - 3 м
	для объектов инженерно-технического обеспечения - 0 м;

для других объектов капитального строительства - 5 м
	12 м
	в случае размещения на земельном участке только объектов инженерно-технического обеспечения - 100 %;

в случае размещения на земельном участке иных объектов - 80 %

	3.2
	Социальное обслуживание
	100 м2
	10000 м2
	3 м
	5 м
	12 м
	80 %

	3.3
	Бытовое обслуживание
	2000 м2
	10000м2
	3 м
	5 м
	12 м
	80 %

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	2000 м2
	10000м2
	3 м
	5 м
	12 м
	80 %

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	2000 м2
	40000 м2
	3 м
	5 м
	12 м
	80 %

	3.6
	Культурное развитие
	2000 м2
	10000 м2
	3 м
	5 м
	12 м
	80 %

	4.4
	Магазины
	2000 м2
	8000 м2
	3 м
	5 м
	12 м
	80 %

	4.6
	Общественное питание
	2000 м2
	18000 м2
	3 м
	5 м
	12 м
	80 %

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	100 м2
	20000 м2
	для автостоянок - 0 м;

для других объектов капитального строительства - 3 м
	для автостоянок - 0 м;

для других объектов капитального строительства - 5 м
	12 м
	80 %

	5.1
	Спорт
	50 м2
	20000 м2
	3 м
	5 м
	12 м
	80 %

	11.0
	Водные объекты
	10 м²
	100000 м²
	0 м
	0 м
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание";

0 % в иных случаях

	11.1
	Общее пользование водными объектами
	10 м²
	100000 м²
	0 м
	0 м
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание";

0 % в иных случаях

	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	10 м²
	2000 м²
	0 м
	0 м
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание";

0 % в иных случаях

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не устанавливается
	не устанавливается
	0 м
	0 м
	10 м
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание";

0 % в иных случаях

	
	Условно разрешенные

	3.7
	Религиозное использование
	10 м²
	1800 м2
	3 м
	5 м
	13 м
	80 %

	3.8
	Общественное управление
	100 м²
	1800 м2
	3 м
	5 м
	13 м
	80 %

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	100 м²
	1800 м2
	3 м
	5 м
	13 м
	80 %

	4.1
	Деловое управление
	100 м²
	1800 м2
	3 м
	5 м
	13 м
	80 %

	4.7
	Гостиничное обслуживание
	2000 м²
	10000 м²
	3 м
	5 м
	13 м
	80 %

	
	Вспомогательные

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения
	не устанавливается
	не устанавливается
	0 м
	5 м
	12 м
	80 %

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	не устанавливается
	не устанавливается
	для объектов инженерно-технического обеспечения - 0 м,

для хозяйственных построек - 1 м,

для других объектов капитального строительства - 3 м
	для объектов инженерно-технического обеспечения - 0 м,

для других объектов капитального строительства - 5 м
	12 м
	в случае размещения на земельном участке только объектов инженерно-технического обеспечения - 100 %,

в случае размещения на земельном участке иных объектов - 80 %

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	не устанавливается
	не устанавливается
	для автостоянок - 0 м,

для других объектов капитального строительства - 3 м
	для автостоянок - 0 м,

для других объектов капитального строительства - 5 м
	12 м
	80 %

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не устанавливается
	не устанавливается
	0 м
	0 м
	12 м
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание";

0 % в иных случаях


* в случае формирования земельных участков для размещения линейных объектов - не устанавливается
Территориальная зона ТД-1

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	№
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, код согласно классификатору
	Объекты капитального строительства, разрешенные для размещения на земельных участках

	
	Основные
	

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	3.2
	Социальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	3.4
	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.

	3.5
	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)

	3.6
	Культурное развитие
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	3.7
	Религиозное использование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)

	3.8
	Общественное управление
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;

размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации

	3.9
	Обеспечение научной деятельности
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	3.10
	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека.

	4.1
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 – 4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	4.3
	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые

	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	4.7
	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	4.8
	Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок;

в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр, и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	5.1
	Спорт


	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей

	6.9
	Склады
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	11.0
	Водные объекты
	(

	11.1
	Общее пользование водными объектами
	(

	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	(

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства

	
	Условно разрешенные
	

	6.3
	Легкая промышленность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности

	6.4
	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

	
	Вспомогательные
	

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства территориальной зоны ТД-1:

	Код
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Площадь земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Минимальный отступ от красной линии в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельная (максимальная) высота объектов капитального строительства
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка

	
	
	Минимальная 
	Максимальная
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	Основные

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1000 м²*
	100000 м²*
	для объектов инженерно-технического обеспечения – 0 м;

для хозяйственных построек – 1 м;

для других объектов капитального строительства – 3 м
	для объектов инженерно-технического обеспечения – 0 м;

для других объектов капитального строительства – 5 м
	20 м
	в случае размещения на земельном участке только объектов инженерно-технического обеспечения – 100 %;

в случае размещения на земельном участке иных объектов – 80 %

	3.2
	Социальное обслуживание
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	3.3
	Бытовое обслуживание
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	3.4
	Здравоохранение
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	3.5
	Образование и просвещение
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	3.6
	Культурное развитие
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	3.7
	Религиозное использование
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	3.8
	Общественное управление
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	3.9
	Обеспечение научной деятельности
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	3.10
	Ветеринарное обслуживание
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	4.1
	Деловое управление
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	4.3
	Рынки
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	4.4
	Магазины
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	4.6
	Общественное питание
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	4.7
	Гостиничное обслуживание
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	не выше абсолютной отметки равной 45,5 м в Балтийской системе высот
	80 %

	4.8
	Развлечения
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	1000 м²
	100000 м²
	для автостоянок – 0 м;

для других объектов капитального строительства – 3 м
	для автостоянок – 0 м;

для других объектов капитального строительства – 5 м
	20 м
	80 %

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	4.10
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	5.1
	Спорт
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	не выше абсолютной отметки равной 45,5 м в Балтийской системе высот
	80 %

	6.9
	Склады
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	для пожарных депо – 10 м;

для других объектов капитального строительства – 5 м
	20 м
	80 %

	11.0
	Водные объекты
	1000 м²
	100000 м²
	0 м
	0 м
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»;

0 % в иных случаях

	11.1
	Общее пользование водными объектами
	1000 м²
	100000 м²
	0 м
	0 м
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»;

0 % в иных случаях

	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	1000 м²
	100000 м²
	0 м
	0 м
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»;

0 % в иных случаях

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	1000 м²
	100000 м²
	0 м
	0 м
	20 м
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»;

0 % в иных случаях

	
	Условно разрешенные

	6.3
	Легкая промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	6.4
	Пищевая промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	20 м
	80 %

	
	Вспомогательные

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения
	не устанавливается
	не устанавливается
	0 м
	5 м
	12 м
	80 %

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	не устанавливается
	не устанавливается
	для объектов инженерно-технического обеспечения – 0 м,

для хозяйственных построек – 1 м,

для других объектов капитального строительства – 3 м
	для объектов инженерно-технического обеспечения – 0 м,

для других объектов капитального строительства – 5 м
	12 м
	в случае размещения на земельном участке только объектов инженерно-технического обеспечения – 100 %,

в случае размещения на земельном участке иных объектов – 80 %

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	не устанавливается
	не устанавливается
	для автостоянок – 0 м,

для других объектов капитального строительства – 3 м
	для автостоянок – 0 м,

для других объектов капитального строительства – 5 м
	12 м
	80 %

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не устанавливается
	не устанавливается
	0 м
	0 м
	12 м
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования «Коммунальное обслуживание»;

0 % в иных случаях


* в случае формирования земельных участков для размещения линейных объектов – не устанавливается
. Территориальная зона ТП-1

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, код согласно классификатору
	Объекты капитального строительства, разрешенные для размещения на земельных участках

	
	Основные
	

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	3.3
	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению)

	3.9
	Обеспечение научной деятельности
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	3.10
	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека.

	4.1
	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 – 4.9;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	4.3
	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	4.4
	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые

	4.6
	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	4.8
	Развлечения
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок;

в игорных зонах также допускается размещение игорных заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных игр, и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного питания для посетителей игорных зон

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса
	Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых);

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса;

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса;

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса

	5.1
	Спорт
	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей

	6.1
	Недропользование
	Осуществление геологических изысканий;

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами;

размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи недр;

размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча недр происходит на межселенной территории

	6.2.1
	Автомобилестроительная промышленность
	Не выше IV-V классов опасности.
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей

	6.3
	Легкая промышленность
	Не выше IV-V классов опасности.
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности

	6.3.1
	Фармацевтическая промышленность
	Не выше IV-V классов опасности.
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон

	6.4
	Пищевая промышленность
	Не выше IV-V классов опасности.
Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

	6.6
	Строительная промышленность
	Не выше IV-V классов опасности.
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

	6.7
	Энергетика
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	6.8
	Связь 
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	6.9
	Склады
	Не выше IV-V классов опасности.
Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	6.11
	Целлюлозно-бумажная промышленность
	Не выше IV-V классов опасности.
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации

	7.2
	Автомобильный транспорт
	Размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними сооружений;

размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения;

оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	11.0
	Водные объекты
	(

	11.1
	Общее пользование водными объектами
	(

	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	(

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства

	
	Условно разрешенные
	

	6.2
	Тяжелая промышленность
	Не выше III класса опасности.
Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования

	6.2.1
	Автомобилестроительная промышленность
	Не выше III класса опасности.
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей

	6.3
	Легкая промышленность
	Не выше III класса опасности.
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной промышленности

	6.3.1
	Фармацевтическая промышленность
	Не выше III класса опасности.
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон

	6.4
	Пищевая промышленность
	Не выше III класса опасности.
Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

	6.6
	Строительная промышленность
	Не выше III класса опасности.
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

	6.9
	Склады
	Не выше III класса опасности.
Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	
	Вспомогательные
	

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства территориальной зоны ТП-1:

	Код
	Вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Площадь земельных участков
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Минимальный отступ от красной линии в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	Предельная (максимальная) высота объектов капитального строительства
	Процент застройки в границах земельного участка

	
	
	Минимальная 
	Максимальная
	
	
	
	Минимальный
	Максимальный

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	Основные

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	1000 м²*
	100000 м²*
	для объектов инженерно-технического обеспечения – 0 м;

для хозяйственных построек – 1 м;

для других объектов капитального строительства – 3 м
	для объектов инженерно-технического обеспечения – 0 м;

для других объектов капитального строительства – 5 м
	12 м
	не устанавливается
	в случае размещения на земельном участке только объектов инженерно-технического обеспечения – 100 %;

в случае размещения на земельном участке иных объектов – 80 %

	3.3
	Бытовое обслуживание
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	16 м
	не устанавливается
	80 %

	3.5.2
	Среднее и высшее профессиональное образование
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	16 м
	не устанавливается
	80 %

	3.9
	Обеспечение научной деятельности
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	3.10
	Ветеринарное обслуживание
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	4.1
	Деловое управление
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	4.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	4.3
	Рынки
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	4.4
	Магазины
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	4.5
	Банковская и страховая деятельность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	4.6
	Общественное питание
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	4.8
	Развлечения
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	1000 м²
	100000 м²
	для автостоянок – 0 м;

для других объектов капитального строительства – 3 м
	для автостоянок – 0 м;

для других объектов капитального строительства – 5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	4.9.1
	Объекты придорожного сервиса
	1000 м²
	100000 м²
	для автостоянок – 0 м;

для других объектов капитального строительства – 3 м
	для автостоянок – 0 м;

для других объектов капитального строительства – 5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	5.1
	Спорт
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	6.1.
	Недропользование
	1000 м²
	400000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	6.2.1
	Автомобилестроительная промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.3
	Легкая промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.3.1
	Фармацевтическая промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.4
	Пищевая промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.6
	Строительная промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.7
	Энергетика
	1000 м²
	100000 м²
	для объектов электросетевого хозяйства - 0 м;

для других объектов капитального строительства - 3 м
	для объектов электросетевого хозяйства - 0 м;

для других объектов капитального строительства - 5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.8
	Связь 
	1000 м²
	100000 м²
	для объектов связи, радиовещания, телевидения - 0 м;

для других объектов капитального строительства - 3 м
	для объектов связи, радиовещания, телевидения - 0 м;

для других объектов капитального строительства - 5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	6.9
	Склады
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.11
	Целлюлозно-бумажная промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	7.2
	Автомобильный транспорт
	1000 м²
	100000 м²
	для объектов, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания - 0 м;

для других объектов капитального строительства - 3 м
	для объектов, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания - 0 м;

для других объектов капитального строительства - 5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	для пожарных депо - 10 м;

для других объектов капитального строительства - 5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	11.0
	Водные объекты
	1000 м²
	100000 м²
	0 м
	0 м
	не устанавливается
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание";

0 % в иных случаях

	11.1
	Общее пользование водными объектами
	1000 м²
	100000 м²
	0 м
	0 м
	не устанавливается
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание";

0 % в иных случаях

	11.2
	Специальное пользование водными объектами
	1000 м²
	100000 м²
	0 м
	0 м
	не устанавливается
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание";

0 % в иных случаях

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не устанавливается
	не устанавливается
	0 м
	0 м
	12 м
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание";

0 % в иных случаях

	
	Условно разрешенные

	6.2
	Тяжелая промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.2.1
	Автомобилестроительная промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.3
	Легкая промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.3.1
	Фармацевтическая промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.4
	Пищевая промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.6
	Строительная промышленность
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	6.9
	Склады
	1000 м²
	100000 м²
	3 м
	5 м
	12 м
	20 %
	80 %

	
	Вспомогательные

	2.7.1
	Объекты гаражного назначения
	не устанавливается
	не устанавливается
	0 м
	5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	3.1
	Коммунальное обслуживание
	не устанавливается
	не устанавливается
	для объектов инженерно-технического обеспечения - 0 м,

для хозяйственных построек - 1 м,

для других объектов капитального строительства - 3 м
	для объектов инженерно-технического обеспечения - 0 м,

для других объектов капитального строительства - 5 м
	12 м
	не устанавливается
	в случае размещения на земельном участке только объектов инженерно-технического обеспечения - 100 %,

в случае размещения на земельном участке иных объектов - 80 %

	4.9
	Обслуживание автотранспорта
	не устанавливается
	не устанавливается
	для автостоянок - 0 м,

для других объектов капитального строительства - 3 м
	для автостоянок - 0 м,

для других объектов капитального строительства - 5 м
	12 м
	не устанавливается
	80 %

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования
	не устанавливается
	не устанавливается
	0 м
	0 м
	12 м
	не устанавливается
	5 % в случае, если для земельного участка дополнительно к основному виду разрешенного использования определен вспомогательный вид разрешенного использования "Коммунальное обслуживание";

0 % в иных случаях


* в случае формирования земельных участков для размещения линейных объектов - не устанавливается
Исходные данные предоставлены заказчиком.

Общие характеристики газопровода:

· Длина газопровода составляет 250 м.

· Площадь земельного участка на период строительства газопровода: 1011 кв. м для обеспечения размещения строительных механизмов, хранения отвала и резерва грунта, в том числе растительного.
С целью строительства инженерных коммуникаций для обеспечения устойчивого развития территории формируются земельные участки, предназначенные для строительства линейных объектов. 

Формируемые земельные участки носят временный характер и после завершения строительства инженерных коммуникаций подлежат аннулированию и исключению из государственного кадастра недвижимости.

После завершения строительства линейный объект (газопровод среднего давления) будет располагаться на участке улично-дорожной сети.

Проектом межевания формируются земельные участки под улично-дорожной сетью, которые предназначены для совместного использования дорогой для организации движения транспорта, а также инженерными коммуникациями для эксплуатации линий электропередач, связи, газоснабжения и т.д.
2. Особые условия использования территории

Охранные зоны газораспределительных сетей установлены на основании «Правил охраны газораспределительных сетей», утвержденным постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 года N 878. 
Условия использования земельных участков, расположенных в пределах охранной зоны, определяются в соответствии с действующим законодательством РФ.

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны газопровода;

е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода. 
В случае расположения в охранных зонах газораспределительных сетей других инженерных коммуникаций, принадлежащих иным организациям, либо пересечения газораспределительных сетей с такими коммуникациями отношения эксплуатационной организации с организациями - собственниками указанных коммуникаций строятся на основании договоров, определяющих совместные действия по обеспечению безопасной эксплуатации этих сооружений, предупреждению аварий и чрезвычайных ситуаций и ликвидации их последствий.

Земельные участки, расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, у их собственников, владельцев или пользователей не изымаются и могут быть использованы ими с учетом ограничений (обременений), устанавливаемых настоящими Правилами и налагаемых на земельные участки в установленном порядке.

Убытки, причиненные организации - собственнику газораспределительной сети или эксплуатационной организации в результате блокирования или повреждения газораспределительной сети либо в результате иных действий, нарушающих бесперебойную или безопасную работу газораспределительной сети, исчисляются и взыскиваются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Юридические и физические лица, виновные в нарушении требований настоящих Правил, а также функционирования газораспределительных сетей, привлекаются к ответственности в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Ремонтно-охранные зоны сетей электричества установлены на основании требований «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 г. N 160.

Размер ремонтно-охранных зон определен в соответствии с приложением «Требования к границам установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства».
Охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии:

· до 1 кВ – 2 м;

· от 1 кВ до 20 кВ – 10 м;
· 35 кВ – 15 м;
· 110 кВ – 20 м.
б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

Санитарно-защитные зоны. 

Приняты следующие планировочные ограничения техногенного характера (санитарно-защитные зоны требуют уточнения размеров и границ в проекте санитарно-защитных зон):

· санитарно-защитная зона промышленных предприятий (50 м)

Данная информация отражена в графических материалах Проекта планировки Основная часть, Проект межевания: Чертёж границ с особыми условиями использования территории.

ПРИЛОЖЕНИЯ
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